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DZIAL 1
Postanowienia ogélne
§1

Spotdzielnia nosi nazwe Spotdzielnia Mieszkaniowa . Montin™ i zwana Jjest dalej
”Spotdzielnig”.
Siedziba Spotdzielni jest Krakow.
Czas trwania Spétdzielni nie jest ograniczony.
Spotdzielnia dziala na podstawie ustawy z 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze (Dz.U. z
1995 . nr 54, poz.288 z pozn. zm.), ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 r. nr 4,poz.27 z pozn. zm.) oraz niniejszego statutu.

§2
Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych, a takze innych potrzeb
wynikajacych z eksploatowania zasobow lokalowych na rzecz czlonkéw i ich rodzin,
funkcjonowanie w sposob zapewniajacy wzajemna pomoc oparta na dziataniu wszystkich jej
czlonkéw. Cel glowny realizowany jest przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych, doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu. Do doméw
Jednorodzinnych stosuje si¢ postanowienia Statutu dotyczace lokali.

§3

Przedmiotem dziatalno$ci spoltdzielni jest:

1) budowa lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow odrebnej
wiasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspotwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych ,

2) budowa lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spotdzielczych
wiasnosciowych praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze do miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych,

3) budowa lub nabywanie domow jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkow
wiasnosci tych domow,

4) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub doméw
Jjednorodzinnych,

5) budowa lub nabywanie budynkéw, obiektow infrastruktury technicznej niezb¢dnych do
realizacji podstawowego zamierzenia celem wynajmowania , sprzedazy lub na potrzeby
wiasne znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

6) nabywanie i zbywanie terenow zwigzanych z dzialalno$cia spotdzielni w zaleznosci od
potrzeb,

7) wynajem lokali ,wydzierzawianie i dzierzawienie terendw,

8) zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi jej wlasnos¢ oraz wlasnosé jej cztonkow,
9) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowiacymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw - na
podstawie umowy zawartej z whascicielem (wspélwlascicielami) tej nieruchomosci,

10) prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej, jezeli dzialalno$é ta jest zwiazana
bezposrednio z realizacja celu , o ktépym-mowa w ust. I, a w szczegdlnosci:

— dziatalnosci budowlane;j i reméhtéwejjﬁvﬁ }%cpz 0s0b trzecich,
— dziafalnosci w zakresie us{/tfg ipﬁ(‘ex qﬁpycfr;'-w tym ustug inwestora zastepczego i
nadzoru inwestycyjnego na-1z czAw b trzecich,

Spoidzielnia moze wspétdziata¢ na podstawieumow z organizacjami spotdzielczymi oraz z

innymi organizacjami spolecznyrﬁi;‘i\g'(asgoﬁix:Mi . W szczegolnosci moze ona tworzy¢ z
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tymi organizacjami spotdzielnie 0sob prawnych, spotki handlowe i cywilne, a takze - w przy-
padkach gospodarczo uzasadnionych - zawiera¢ umowy w przedmiocie administrowania
budynkami.

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ spoteczna, o$wiatowa i kulturalna,

Pozytki i inne dochody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia przeznacza w
szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obciazajacym cztonkow oraz na prowadzenie dziatalnosci spoteczne;, oswiatowe] 1
kulturalne;j.

DZIAL 11
Czlonkowie. Ich prawa i obowigzki

Rozdzial 1
Czlonkowie

§ 4
Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ kazda osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych lub miata ograniczona zdolno$¢ do czynnosci prawnych .
Cztonkiem spoldzielni moga by¢ oboje matzonkowie, choéby spétdzielcze prawo do lokalu
mieszkalnego albo prawo odrgbnej whasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich .
Cztonkiem spotdzielni moze by¢ osoba prawna .

§ 5
Warunkiem przyj¢cia w poczet cztonkow jest ztozenie deklaracji w formie pisemnej,
zawierajacej: imig i nazwisko, adres zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej jej nazwe ,
siedzibg 1 adres, jak réwniez dane dotyczace oznaczenia sadu rejestrowego i numeru pod
ktorym jest zarejestrowana ,udzialéw i wkladow oraz stwierdzenie o jaki lokal ( mieszkalny
czy o innym przeznaczeniu) ubiega si¢ przystepujacy. Deklaracja musi by¢ podpisana przez
przystepujacego. O zmianie tych danych cztonek zobowiazany jest bezzwlocznie zawiadomié
Spotdzielni¢ na pismie.
O przyjeciu w poczet czlonkéw decyduje rada nadzorcza w formie uchwaty.
Przyjecie w poczet czlonkéw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisami dwoch
czlonkow rady nadzorczej i prezesa zarzadu lub jego petnomocnika z podaniem daty uchwatly o
przyjeciu .
Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta w formie uchwaty w terminie 1
miesigca od daty ztozenia deklaracji cztonkowskie;.
O uchwale o przyjeciu w poczet czlonkow oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia, Zarzad
zawiadamia zainteresowang osobg pisemnie w ciggu dwoch tygodni od dnia jej podjecia.
Zawiadomienie 0 odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie
wniesienia odwotania do Walnego Zgromadzenia w ciagu 14 dni od daty otrzymania zawiado-
mienia.. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu jezeli
zostanie zlozone na 30 dni przed jego zwolaniem.
Nie mozna odmoéwi¢ przyjecia do Spotdzielni:
1) nabywcy spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu,

2) spadkobiercy cztonka spotdzielni, ktoremu &ms%ugwaio wilasnosciowe spotdzielcze
prawo do lokalu, 5 KRNI

3) nabywcy ekspektatywy odrgbne; wl'asno” c;;]okwa\lw qabywcy prawa odrgbnej wlasnosci
lokalu 1 ich spadkobiercom oraz, zapltsdblp




Rozdzial 11

Prawa i obowiazki czlonkéw

§6

Czlonkom Spoldzielni przystuguje:

L.

2.

NS

10.

11.

12.

13.

14.

prawo brania udzialu w Walnym Zgromadzeniu oraz czynne i bierne prawo wyborcze do
organoéw Spoldzielni, o ile posiada petna zdolnos¢ do czynnosci prawnych,

prawo do czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zg%aszama wnioskow zwigzanych z jej
dziatalnoscia, a takze brania udziatu w reahzaql jej zadan statutowych Osoby o ograniczone;j
zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie majace tej zdolnosci nie moga by¢ cztonkami
organow Spotdzielni. W Walnym Zgromadzeniu biora one udzial przez swoich ustawowych
przedstawicieli, opiekunow lub kuratorow.

prawo do ustanowienia na jego rzecz spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego i lokalu o innym przeznaczeniu albo prawa odrebnej wasnosci lokalu,

z chwilg podpisania umowy ze Spétdzielnia o budowe lokalu - roszczenie o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu, zwane ,, ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu", albo roszczenie
0 ustanowienie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego i lokalu o
innym przeznaczeniu, zwane ,, ekspektatywa spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego i lokalu o innym przeznaczeniu”,

prawo uzywania przez czas nie okreslony lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, uzyskanego na podstawie umowy cywilno-prawne;j,

prawo korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkatymi z urzadzen i ustug Spétdzielni,
prawo zadania przeniesienia na niego odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, do ktorego
przystugiwato mu wlasnosciowe spotdzielcze prawo do lokalu,

prawo Zadania przeniesienia na niego odrgbnej wiasnosci lokalu, o innym przeznaczeniu niz
mieszkalnym, w tym garazu lub miejsca postojowego w wielostanowiskowym pomieszczeniu
garazowym, do ktdrego to lokalu przyshuguje mu spéldzielcze wlasnosciowe prawo,

prawo zadania zamiany lokalu zajmowanego na podstawie spétdzielczego wlasnosciowego
prawa na inny lokal, pozostajacy w dyspozycji Spotdzielni,

prawo do zaskarzenia do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa lub statutu,

prawo do przegladania w biurze spétdzielni sprawozdan rocznych i bilanséw oraz przegladania
protokotow posiedzen organéw spotdzielni, oraz protok6téw lustracji, czy rejestru cztonkow
spotdzielni ,z wytaczeniem spraw indywidualnych nie dotyczacych zainteresowanego czlonka,
prawo otrzymania odpisu obowiazujacego statutu oraz prawo zaznajamiania si¢ z regulaminami
wydanymi na jego podstawie,

prawo odwotlania si¢ w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym od uchwat w sprawach
wynikajacych ze stosunku czlonkostwa oraz zasadnosci zmiany oplat eksploatacyjnych,
prawo zadania kalkulacji wysokosci oplat obciazajacych czionkéw za uzywanie lokalu.

§7

Czlonkowie Spoétdzielni sg obowigzani:

1) wnies¢ wpisowe i zadeklarowane udzialy,

2) wnies$¢ wklad budowlany na pokrycie kosztow zadania inwestycyjnego w czesciach
przypadajacych na ich lokale oraz uczestniczy¢ w zobowiazaniach Spétdzielni zwiazanych
z budowg okreslonych w umowie o budowe lokalu

3) pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wlasnosci lokalu przewidziane w przepisach
dotyczacych dokonania podziatu i wyodrebnienia wiasnosci nieruchomosoi;

4) stosowac si¢ do postanowien statutu, regulamﬁféW}{gnych uchwat organow spotdzielni,
wykonywac inne obowiazki okreslone w §tatuele 1 umbwach zaw1eranych ze Spotdzielnia,

5) dbac o dobro i rozwdj Spotdzielni, o poszanpw&me jEJ Imema 1 0 jego zabezpieczenie,

6) uiszcza¢ co miesigc z gory do 20 dma tmesrq; ﬂplaty na' pokryme wydatkow zwiazanych




z utrzymaniem lokalu, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni, jak réwniez w wydatkach
zwigzanych z dziatalnoscia spoleczna, oswiatowa i kulturalng prowadzona przez
spotdzielnig, a nadto zobowiazan Spotdzielni z innych tytutow; w czesciach
przypadajacych na ich lokale,

7) uczestniczy¢ w zobowigzaniach spotdzielni wobec os6b trzecich, a w szczegdlnosci:

— ztytulu splat kredytow zaciagnigtych przez spotdzielnig na finansowanie inwestycji
1 remontow,

— ztytulu poniesionych, a nie zrefundowanych przez Skarb Panstwa kosztéw scalania i
podziatu nieruchomosci, jak rowniez kosztow z tytutu oznaczenia poszczegolnych
nieruchomosci obejmujacych budynek lub budynki, w ktérych ustanowiono odrebna
wlasnos¢,

8) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,

9) zawiadamiac Spoldzielni¢ w formie pisemne;j o zmianie danych zawartych w deklaracji
cztonkowskiej oraz majacych wpltyw na stosunki cywilno-prawne ze spétdzielnia oraz o
wynajmie lub o oddaniu w bezplatne uzywanie lokalu lub jego czgsci, jezeli miatoby to
wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spétdzielni,

Wpisowe wynosi 500 zt. Cztonek obowiazany jest wplaci¢ wpisowe w ciagu trzydziestu dni

od daty otrzymania zawiadomienia o przyjeciu w poczet cztonkow Spotdzielni. Wpisowe nie

podlega zwrotowi.

Udziat wynosi 100 zt. Czlonek obowigzany jest zadeklarowac co najmniej dwa udzialy jesli

jest osoba fizyczna i 15 udziatéw jesli jest osoba prawna. Wplata powinna nastapi¢ do

trzydziestu dni od daty otrzymania zawiadomienia o przyjeciu w poczet cztonkow Spétdzielni.

W przypadku opéznienia wplaty udziatu, cztonek obowiazany jest za czas zwloki zaplacié

Spotdzielni odsetki ustawowe.

Przed ustanowieniem odr¢bnej whasnosci lokalu cztonek Spotdzielni jest obowiazany wnies¢

Jednorazowa oplat¢ na fundusz spoteczno-kulturalny w wysokosci okreslonej przez Rade

Nadzorcza.

§8
Czlonek Spétdzielni nie moze przed ustaniem czlonkostwa zadaé zwrotu wptat dokonanych na
udziaty. Po ustaniu cztonkostwa, zwrot udziatu nastepuje w catosci w ciagu dwoch miesigcy od
daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym ustato cztonkostwo.
Jezeli z zatwierdzonego sprawozdania finansowego bedzie wynikalo, ze Spotdzielnia poniosta
straty, na pokrycie ktérych nie wystarcza fundusz zasobowy, kwota podlegajacego zwrotowi
udziatu ulega zmniejszeniu proporcjonalnie do zmniejszenia funduszu udzialowego wskutek
pokrycia strat ze srodkow tego funduszu.

Rozdzial IT1

Postepowanie wewnatrzspoéldzielcze

§9
Czlonkowi Spotdzielni stuzy prawo odwotania si¢ do Walnego Zgromadzenia w szczegdlnosci
od uchwaty Rady Nadzorczej o odmowie przyjgcia w poczet cztonkéw. Jednakze od uchwaty
Rady Nadzorczej , ktora zapadta wskutek odwotania cztonka od decyzji Zarzadu , odwotanie
do Walnego Zgromadzenia nie przystuguje.
Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji, czlonkowi przyshuguje w ciagu
14 dni od daty jej otrzymania na piSmie wraz z uzasadnieniem odwotanie do Walnego
Zgromadzenia. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone prze najblizsze Walne Zgromadzenie
jezeli zostato ztozone co najmmeyna’BE-{hmprzed jego zwotaniem. Odpis uchwaty Walnego
Zgromadzenia dorgcza si¢ odw&uﬂeemu méc,zionkom w terminie 14 dni od jej podjecia.
Uchwata Walnego Zgromadzem;t m&g ;asiﬁamona do sadu z powodu jej niezgodnosci z
prawem lub statutem, w termmle ;wm‘od ﬂtua odbycia Walnego Zgromadzenia, a jesli




wnosi je cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu - w ciagu 6 tygodni od powzigcia przez
cztonka wiadomosci o uchwale, lecz nie pozniej niz przed uptywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.

4. Wnhioski cztonkéw kierowane do zarzadu winny by¢ rozpatrzone w ciagu | miesigca. W razie
odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku czlonkostwa, zasadnosci
zmiany optat zarzad obowiazany jest poda¢ uzasadnienie i pouczyé cztonka o prawie
wniesienia odwotania do rady nadzorczej. Odwotanie powinno by¢ wniesione w ciagu 14 dni
od daty zawiadomienia o decyzji odmowne;.

5. Zarzad Spéldzielni obowigzany jest doreczy¢ odwolujacemu sie cztonkowi odpis uchwaty
organu odwolawczego wraz z jej uzasadnieniem w terminie dwoch tygodni od daty podjecia
uchwaty z pouczeniem o trybie odwotawczym o ile taki jeszcze bedzie przystugiwat.

6.  Organ spofdzielni powotany do rozpatrzenia odwotania powinien rozpatrzyé odwotanie
wniesione po uplywie terminu, jesli opéznienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwotujacy si¢
usprawiedliwi je szczegélnymi okolicznosciami.

§ 10

1. Whiesienie odwotania w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym powoduje zawieszenie biegu
przedawnienia lub terminéw zawitych od dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez
okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktorym organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢
odwotanie.

2. Whniesienie przez cztonka odwotania w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym nie ogranicza g0
w dochodzeniu swych praw w drodze sadowej. W razie wystapienia na droge sadowa o to samo
roszczenie, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

3. W sprawach o wykluczenie lub wykreslenie cztonka z rejestru cztonkéw Spéldzielni, cztonek
moze dochodzi¢ na drodze sadowej swych praw dopiero po wyczerpaniu postepowania
wewnatrzspotdziel-czego przewidzianego w niniejszym rozdziale lub po bezskutecznym
uplywie terminéw do podjecia uchwaly przez organ odwotawczy.

Rozdzial IV
Ustanie czlonkostwa
§11
Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1) wystapienia cztonka ze Spotdzielni,
2) wykluczenia cztonka ze Spétdzielni,

3) wykreslenia cztonka ze Spotdzielni ,
4) $mierci czlonka (ustania osoby prawnej).

§12
1. Cztonek moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za pisemnym wypowiedzeniem
zlozonym Zarzadowi.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia.
3. Za date¢ wystapienia czlonka uwaza si¢ nastgpny dzien po upltywie okresu wypowiedzenia.

§ 13

1. Czlonek moze by¢ wykluczony ze Spétdzielni w wypadku, gdy z jego winy dalsze '
pozostawanie w Spotdzielni nie da si¢ pogodzi¢ z postanowieniami Statutu albo z zasadami
wspotzycia spolecznego. ; ,;‘Tﬁ MO

2. Wykluczenie moze w szczegdlnosci na,sfé[p;@ 2y ({:zloﬂ‘éllc:

a) swiadomie szkodzi Spotdzielni luﬁ)dzia'lif;@hré}&jej';{nteresom,
. Fhe b | S adhd e S =]
b) powaznie narusza zasady wspotzycia §pré‘éznggo,k' A
¢) uporczywie narusza postanowienia Statutu, regulaminow i innych uchwat organéw



Spotdzielni,

d) uporczywie uchyla si¢ od wykonywania istotnych zobowigzan wobec Spotdzielni, w
szczegoblnosci wnoszenia optat,o ktorych mowa w art.4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych,

¢) swiadomie wprowadza w blad Spotdzielni¢ w celu uzyskania nienaleznych mu korzysci.

§14
Czlonek Spotdzielni nie wykonujacy obowiazkow statutowych z przyczyn przez niego nie
zawinionych, moze by¢ pozbawiony cztonkostwa przez wykreslenie 2o z rejestru cztonkow
Spotdzielni.
Wykreslenie moze nastapic¢ z powodu:

a) uchylenia si¢ przez czlonka od zawarcia umowy o budowe lokalu albo ustanowienia na rzecz
czlonka spo{dzwlczego prawa do lokalu lub odr¢bnej wlasnosci lokalu ,

b) rozwiazania umowy o budowe lokalu,
¢) zbycia przez cztonka spétdzielczego prawa do lokalu lub wygasnigcia jego spotdzielczego

prawa do lokalu

§ 15

Wykluczenia albo wykreslenia cztonka dokonuje Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu albo z
wiasnej inicjatywy po uprzednim wystuchaniu jego wyjasnien.
Na posiedzenie, na ktérym ma by¢ rozpatrywana sprawa wykluczenia albo wykreslenia, Rada
Nadzorcza wzywa zamteresowanego cztonka i jego petnomocnika, jezeli cztonek takiego
petnomocnika pisemnie ustanowil. Zawiadomienie o terminie posiedzenia Rady Nadzorczej
powinno by¢ dorgczone cztonkowi pod wskazany przez niego adres w deklaracji czlonkowskie;j
bezposrednio za pokwitowaniem odbioru lub listem poleconym co najmmej na siedem dni
przed terminem posiedzenia Rady Nadzorczej. Zawiadomienie powinno zawieraé informacje o
prawie obecnosci cztonka na posiedzeniu oraz wskazanie stawianych cztonkowi zarzutow.
Jesli cztonek prawidiowo zawiadomiony albo jego petnomocnik nie przybedzie na posiedzenie
1 nie zawiadomi Spétdzielni o waznych przyczynach nieobecnosci , Rada Nadzorcza moze
rozpatrzy¢ wniosek 1 podja¢ uchwale takze podczas jego n1eobecnosc1.
O wykluczeniu lub wykresleniu z rejestru cztonkéw Spoétdzielni Zarzad zawiadamia
wykluczonego lub wykreslonego cztonka listem poleconym lub pismem za pokwitowaniem
odbioru ,w ciagu czternastu dni od dnia podjecia uchwa{y Do zawiadomienia dotacza sie
uzasadnienie decyzji oraz podaje tryb i termin wniesienia odwolania.
Wykluczenie lub wykreslenie cztonka z rejestru cztonkow staje sie skuteczne z chwila
dorgczenia cztonkowi zawiadomienia o wykluczeniu lub wykre$leniu wraz z uzasadnieniem i
pouczeniem o trybie i terminie odwotania. Zawiadomienie zwrécone na skutek niezgloszenia
przez cztonka zmiany adresu, ma moc prawng dorgczenia. Odmowa przyjecia zawiadomienia
albo dwukrotne niepodjecie awizowanego zawiadomienia, jest rownoznaczne z doreczeniem.

§ 16
Wykluczonemu lub wykreslonemu cztonkowi przystuguje odwolanie do Walnego
Zgromadzenia w ciagu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu lub
wykresleniu oraz prawo uczestniczenia w obradach Walnego Zgromadzenia w czesci jego
dotyczacej oraz popierania na Walnym Zgromadzeniu tego odwotania osobiscie lub przez
pelnomocnika.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, o ile zostato
ziozone, co najmniej, na 30 dni przed jego zwotaniem.
O terminie Walnego Zgromadzenia, odwolujacy si¢ powinien byé zawiadomiony listem
poleconym, pod wskazanym przez niego w odwolaniu adresem co najmniej na czternascie dni
przed terminem. Walnego Zgromadzenia. ,.Ieale rawidlowo powiadomiony o terminie obrad
cztonek lub jego pelnomocnik na dbrady nre“j;rzybq:dzw Walne Zgromadzenie moze
rozpatrzy¢ odwolanie bez jego udzmtu
O uchwale Walnego Zgromadzenia’ Zarzqd zanﬂdamxa czionka na pisSmie w ciagu czternastu
dni od daty podjecia uchwaly. Jezeli odwolame zostaio rozpatrzone odmownie, zawiadomienie



powinno zawiera¢ odpis uchwaty z uzasadnieniem oraz informacje o sposobie i terminie
zaskarzenia uchwaly do sadu .

§17
Czlonka Spotdzielni zmarlego skresla si¢ z rejestru czlonkéw ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastapit zgon, a osobg prawna ze skutkiem od dnia jej ustania.

DZIAL Il
Prawa do lokalu
Rozdzial 1

Postanowienia ogolne

§18

1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych swych cztonkéw Spotdzielnia w budynkach
stanowiacych jej wlasnos¢ lub wspotwiasno$¢ moze:

a) ustanowi¢ spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego oraz lokalu o innym
przeznaczeniu, w tym garazZy i miejsc postojowych w wielostanowiskowych
pomieszczeniach garazowych,

b) ustanawia¢ prawo odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych, w tym garazy i
miejsc postojowych w wielostanowiskowych pomieszczeniach garazowych,

¢) wynajmowac czlonkom lokale mieszkalne i uzytkowe .

2. Spotdzielnia moze takze wynajmowac lub sprzedawa¢ cztonkom i innym osobom lokale
mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu w budynkach w tym celu przez Spétdzielni¢
wybudowanych lub nabytych.

3. Jezeli cztonek Spoétdzielni, ktory zajmuje lokal mieszkalny na podstawie spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, wystapi o zamiang tego lokalu na inny lokal, do ktérego
spotdzielcze prawo nie zostato jeszcze ustanowione lub prawo takie wygasto, Spotdzielnia jest
zobowigzana ustanowi¢ zgodnie z zadaniem cztonka na jego rzecz spoldzielcze whasnosciowe
prawo do tego lokalu. W tym wypadku spotdzielcze prawo do lokalu zajmowanego dotychczas
przez czlonka wygasa.

§ 19

Kolejnos¢ ustanowienia na rzecz cztonkéw Spoétdzielni spoldzielczego prawa do lokalu lub
odrgbnej wiasnosci lokalu oraz prawo wyboru lokalu ustala si¢ zgodnie z kolejnoscia wpisania do
rejestru cztonkow.

Rozdzial 1I

Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§20
1. Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu powstaje z chwilg zawarcia umowy migedzy
cztonkiem ,a Spétdzielnig o ustanowienie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Wydane przed
dniem 24 kwietnia 2001 r. przydziaty spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu maja
moc umowy migdzy cztonkiem , a Spoldzielnia o ustanowienie tego prawa.
2. Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze byc ustanowione w budynku stanowigcym
wiasnos¢ lub wspotwlasnosé Spo&dzxelm WENEGRS
Przez umowg o ustanowienie spo%dzm{lbz _‘ wdasnoscmwego prawa do lokalu Spoldzwlma
zobowiazuje si¢ oddaé cztonkowi loﬁ;a'l do iy, ;aﬁa a’ czionek Spo%dZIelm zoboquuje sie
wnies¢ wklad budowlany oraz uiszcza¢ opfaty ok
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mieszkaniowych, w statucie i w umowie.

Umowa o ustanowienie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, zawarta z innym
cztonkiem Spotdzielni przed wygasnigciem prawa do tego lokalu jest niewazna.
Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze nalezeé¢ do kilku 0s6b z tym, ze czlonkiem
Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.

§ 21

Spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
Skutecznos¢ zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu zalezy od przyjecia
nabywcy w poczet cztonkow.
Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne .
Umowa zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.
Zbycie prawa do czgsci lokalu jest niewazne.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgs¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu. Pozosta-tym wspotuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwszefistwa. Umowa zbycia utamkowe;j czesci spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgo-dnych z rzeczywistoscia jest
niewazna.

§ 22

Z cztonkiem Spétdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu w budynku , ktory Spoétdzielnia buduje lub zamierza budowa¢, Spétdzielnia zawiera umowe
0 budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna
zobowiazywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu oraz zawierac :

D

2)

3)
4)

5)

zobowigzania cztonka do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej
na jego lokal przez wniesienie wkladu budowlanego oraz do uczestnictwa w innych
zobowiazaniach Spétdzielni zwiazanych z budewa, okre$lonych w umowie,

okredlenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

okreslenie zasad ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

postanowienia okreslajace wielkos$¢ lokalu i pomieszczen przynaleznych, termin oddania lokalu
do uzytku oraz wysokos¢ i terminy wplat na wktad budowlany,

warunki i termin wypowiedzenia umowy przez cztonka lub przez Spoéldzielni¢ z zachowaniem
przepisow art.17(5) ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§23
Wktad budowlany wnoszony przez cztonka ubiegajacego si¢ o ustanowienie spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu ustala si¢ w wysokos$ci odpowiadajacej catosci kosztow
realizacji zadania inwestycyjnego przypadajacych na lokal czlonka.
Czlonek Spotdzielni wnosi wktad budowlany w terminach okreslonych w umowie o budowe
lokalu.
Jezeli czes¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu , cztonek jest obowigzany
uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkam1

"5 LA

Koszty zadania inwestycyjnego przypadajace na poszczegolne ‘k)kale 1 wysokos¢ wkiadu
budowlanego ustala si¢ dwuetapowo : 1 oy
— wstepnie przy podpisywaniu umowy o budqwc lokah{i, ) 2
— ostatecznie po koncowym rozliczeniu zadamamW@chjnegez
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2. Wkiad budowlany ustala si¢ w wysokosci catosci kosztow zadania inwestycyjnego,
przypadajacych na lokal. . Wktad budowlany podlega indeksacji odpowiednio do
wspotczynnika indeksacyjnego kosztow budowy ustalanych przez Gtéwny Urzad Statystyczny.

3. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw powstata roznica pomigdzy wysokoscig
wstepnie ustalonego wkladu budowlanego, a kosztami przypadajacymi na lokal, uprawnionym
albo zobowiazanym ztego tytutu jest cztonek, ktéremu w chwili dokonania tego rozliczenia
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

4. Szczegbtowe zasady ustalania i rozliczania kosztow zadania inwestycyjnego oraz kosztow
przypadajacych na poszczegolne lokale okresla regulamin, uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 25
W wypadku modernizacji budynku, czlonek Spotdzielni, ktéremu przystuguje spoldzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu w tym budynku, obowiazany jest uzupetni¢ wkiad budowlany
odpowiednio do kosztéw modernizacji budynku przypadajacych na jego lokal.

§ 26

Czlonek Spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spoldzielczego whasnosciowego prawa do
lokalu, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wkiad budowlany w
wysokosci wkladu wyptaconego osobie uprawnionej oraz zobowiazuje si¢ do splaty dhugu
obciazajacego t¢ osobg z tytutu przypadajacej na nia czesci zaciagnigtego przez Spoldzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§27

Jezeli migdzy data wygasnigcia spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu , a data
ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegla istotnej zmianie wartos¢ rynkowa lokalu,
czlonek zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do tego lokalu
wnosi wklad budowlany, zwaloryzowany wedtug aktualnej wartosci rynkowej lokalu.

§ 28

1. Z chwilg zawarcia umowy o budowe lokalu, powstaje roszczenie o ustanowienie
spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa wiasnosciowego
prawa do lokalu". Ekspektatywa wlasno$ciowego prawa do lokalu jest zbywalna wraz z
wl;(ladem budowlanym albo jego wniesiong czgscia, przechodzi na spadkobiercow i podlega eg-
zekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje rowniez wniesiony wklad
budowlany lub jego cz¢s¢ i staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia w poczet cztonkow nabywey
lub spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem
poprzedniego nabywcy w poczet cztonkéw Spotdzielni, zbycie staje sie skuteczne z chwila
przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkow. Postanowienia § 32 stosuje sie odpowiednio.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

§29
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zalozone ksiegi wieczyste.

§30

1. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu wygasa z uptywem sze$ciu miesiecy od dnia ustania
cztonkostwa z innych przyczyn niz $mier¢ cztonka, chyba ze czlonek przed uptywem tego
terminu dokona zbycia prawa, a jeden z nabywe6éw ztozy deklaracje cztonkowska. W tym
wypadku prawo wygasa, gdy odmowa przyjecia tej 0soby na ¢ztonka Spotdzielni stanie sie
ostateczna, a od dnia ustania cztonkostwa uplynie sze$cumiesigcy. Nabywca moze, w ciagu
trzech miesigcy od dnia dorgczenia mu zawiadomienia o estateoznej odmowie Spotdzielni,
wystapi¢ do sadu o nakazanie przyjecia go W poczet ngdﬁkéw;§p&&ielni.

2. W razie wykluczenia lub wykreslenia cz%onk\a(‘termi"ri'fsz;g@iqg‘ﬁesi@cy, 0 ktorym mowa w ust. 1,
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biegnie od dnia, w ktérym uchwata o pozbawieniu cztonkostwa stala si¢ ostateczna.

§31

- Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni, w terminie
Jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynno$ci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa wiacznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesieniem wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela spadkobiercow.

. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktérym spétdzielcze prawo do lokalu przystugiwato
wspdlnie, przepisy § 30 stosuje si¢ odpowiednio.

§32

- Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku 0s6b, cztonkiem Spotdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

. Spotdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet czlonkéw nabywey prawa, jezeli
odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§33

. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku 0séb, w wypadku
diugotrwalych zaleglosci z uiszczaniem optat na pokrycie wydatkéw, o ktérych mowa w § 7 ust.
I pkt. 6, razacego lub uporczywego naruszania przez osoby korzystajace z lokalu regulaminu
porzadku domowego albo niewtasciwego zachowania tych 0séb czyniacego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspolnej uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z 24 czerwca 1994 r. o
wiasnosci lokali (Dz.U. z 2000 r. nr 80, poz. 903) stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o
ktorym mowa w tym przepisie wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;j.

. Po wygasnieciu prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby,
sa obowiazane do oproznienia lokalu. Spétdzielnia nie ma obowiazku dostarczenia innego
lokalu. '

- Termin do oproznienia lokalu po wygasnigciu tytulu prawnego do tego lokalu wynosi trzy
miesigce.

. Spotdzielnia moze wspotdziata¢ z odpowiednimi organami i instytucjami , ktére moga ulatwic
uzyskanie innego mieszkania przez osoby wymienione w ust. 1, a takze bezzwlocznie dokonuje

rozliczenia zobowiazan i wyptaty naleznosci.

§34

W wypadku wygasnigcia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia
obowiazana jest uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego prawa.

. Z wartosci spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu potraca si¢ nie wniesiong przez
cztonka cz¢s¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagniety
przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote

niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ wlasnosciowego prawa do lokalu ustalona w spos6b
przewidziany w ust. 1 i 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia jest w stanie

uzyskac od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnig.

Warunkiem wyplaty wartosci spé{dziglczggo wlasnosciowego prawa do lokalu jest oproznienie

lokalu, o ktorym mowa w ust. . 7"+

Wyplata wartosci wktadu budde@negﬁ lub jegb,,pzqéci, o0 ktorej mowa w ust. 3, nastepuje w
ciagu miesiaca od daty ustanowieria spotdzic lczego wlasnosciowego prawa do lokalu na rzecz
innej osoby. ¥ i o




§35

1. W wypadku, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spétdzielnig.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie szesciu miesigcy; w takim wypadku postanowienia § 30 stosuje sie
odpowiednio.

3. Spoldzielnia jest obowiazana uisci¢ osobie uprawnionej warto$é nabytego prawa po potraceniu
naleznosci przypadajacych Spotdzielni oraz z tytutu obciazenia hipoteka. Obowiazek
Spotdzielni powstaje z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§36

Do egzekucji ze spotdzielczego wasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy
0 egzekucji z nieruchomosci, z tym ze przysadzenie prawa na rzecz licytanta nie moze nastapic,
jezeli nie zostat on przyjety na cztonka Spéldzielni. W takim wypadku licytantowi przystuguje

prawo odstapienia od udziatu w licytacji i wycofania ztozonej rekojmi.

§37

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, Spotdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wiasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowiazan Spétdzielni zwigzanych z budowa, o
ktorych mowa w § 22, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty przypadajacego na jego lokal uzupenienia wkladu budowlanego z tytutu
modernizacji budynku,

3) splaty przypadajacych na jego lokal zobowiazan Spotdzielni z tytuhu kredytow i pozyczek
zaciagnigtych na sfinansowanie kosztow remontow nieruchomosci, w ktorej znajduje si¢
lokal,

4) splaty zadtuzenia z tytutu optat naleznych Spétdzielni.

2. Koszty zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty zatozenia ksiggi wieczystej dla
lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej obciazaja cztonka Spotdzielni, na rzecz ktorego Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§38

1. Na pisemne zadanie czlonka Spétdzielni, ktéremu przystuguje prawo do miejsca postojowego
w wielostanowiskowym garazu, Spétdzielnia jest obowigzana, po dokonaniu przez cztonka
sptat, o ktérych mowa w § 37 ust. 1, przenies¢ na tego cztonka utamkowy udziat we
wspotwiasnosci garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce
postojowe sa rowne.

2. Koszty ustanowienia odrgbnej wiasno$ci wielostanowiskowego garazu stanowiacego
wspotwlasnosc czionkow, o ktérych mowa w ust. 1, pokrywaja w odpowiednich utamkowych
czgsciach ci cztonkowie, zgodnie z przepisami § 37 ust. 2.

§39

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu nie
wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiana sposobu korzystania z
lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miafoby wplyw na
wysokosc oplat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowiazany jest, do pisemnego powiadomienia
Spotdzielnt o tej czynnosci. ST :

2. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania-z lokalu lub jego czesci wygasaja
najpozniej z chwila wygasnigcia spofdzielezego prawa do tego lokalu.




§40

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odrgbna
wlasnos¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci tego lokalu moze nastgpi¢ wylacznie na rzecz
cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu.

§41

1. Postanowienia niniejszego rozdziatu stosuje si¢ do spotdzielczych wiasnosciowych praw do
lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu w tym do garazy oraz do miejsca
postojowego w garazach wielostanowiskowych.

2. Do praw do domu jednorodzinnego i lokali mieszkalnych budowanych w celu przeniesienia ich
wiasnosci na rzecz cztonkow, istniejacych w dniu 15 stycznia 2003 1. stosuje si¢ odpowiednio
postanowienia niniejszego rozdziatu, z tym ze do czasu przeniesienia wlasnosci na rzecz
cztonk6w maja zastosowanie przepisy art. 52 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Rozdzial ITI
Prawo odrebnej wlasnosci lokalu

§42

1. Z cztonkiem spétdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu w ramach
nowego zadania inwestycyjnego, Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu mieszkalnego,
domu jednorodzinnego albo lokalu o innym przeznaczeniu, w tym garazu lub miejsca
postojowego w wielostanowiskowym pomieszczeniu garazowym, zwang dalej umowg o
budowe lokalu.

2. Umowa o budowg lokalu zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej powinna
zobowiazywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebne;j
wlasnosci tego lokalu oraz zawierac:

1) zobowiazanie cztonka Spotdzielni do pokrywania kosztow zadania Inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu budowlanego oraz do uczestniczenia w
innych zobowiazaniach Spotdzielni zwiazanych z budowa, okreslonych w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) zasady ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego.
przynaleznych,

5) inne warunki, a w szczegolnosci:

a) okreslenie tytutu prawnego do gruntéw pod budowe,

b) terminéw wplat wktadu budowlanego,

¢) terminu ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy lokalu,

d) termin ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu na rzecz cztonka oraz rozliczenia
zwigzanych z tym  kosztow, w tym oplat notarialnych, kosztow zatozenia ksiggi
wieczystej 1 wpisu do ksiggi wieczyste;.

6) warunki i termin wypowiedzenia umowy przez czlonka lub Spoétdzielnie , z zachowaniem
przepisow art.20 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§43

1. Koszty budowy lokalu ustala si¢ dwuetapowo :

1) wstepnie przy podpisaniu przez Spéidzielni¢ umowy z cztonkiem o budowe lokalu,
2) ostatecznie po koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego. :

2. Wkiadem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka na pokrycie catosci kosztow
budowy (zadania inwestycyjnego)przypadajacych nia jego lokal. Wktad budowlany podlega
indeksacji odpowiednio do wspé{czw}ﬁké/in'(ﬁlg@bxjn’é“go kosztow budowy ustalanych przez
Glowny Urzad Statystyczny ju ATE AR
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3.

. Do rozliczenia z cztonkami zbywajacymi ekspektatywe’

Wkiad budowlany albo zaliczk¢ na wklad budowlany cztonek obowiagzany jest wnie$¢ w
catosci przed ustanowieniem na jego rzecz odrebnej wiasnosci lokalu.

Jezeli cz¢$¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnietego przez Spotdzielni¢
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do splaty
tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jego lokal.

Wysokosc¢ zaliczki na wkiad budowlany, rat splaty pozostatej czesci wktadu budowlanego i
terminy dokonywania wplat - okresla umowa o budowe lokalu.

Szczegotowe zasady ustalania kosztow budowy i ich rozliczenia na poszczegdlne lokale

okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

W razie zbycia prawa odrgbnej wiasnoscei lokalu, a takze lokalu o innym przeznaczeniu,
wszystkie raty,0 ktorych mowa w ust. 3, staja si¢ natychmiast wymagalne. Postanowienie to
nie obowiazuje, gdy prawo odrgbnej wiasnosci lokalu przechodzi w drodze darowizny na
osobg bliska cztonka Spétdzielni, chyba ze co innego wynika z umowy kredytowej dotyczace;
danego lokalu.

W wypadku modernizacji budynku, cztonek Spétdzielni obowiazany jest uzupetni¢ wktad
budowlany o kwote wynikajaca z rozliczenia kosztow poniesionych na modernizacije,
dokonanego wedlug zasad ustalonych przez Rade Nadzorcza .

§44

. Z chwilg zawarcia umowy o ktorej mowa w §42, powstaje roszczenie o ustanowienie odrebne;

wiasnosci  lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywa odrgbnej wilasnosci lokalu". Ekspektatywa
odrebnej wilasnosci lokalu jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiona
czgscia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.

. Nabycie ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad

budowlany lub jego czgs$¢ i staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy
lub spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem
poprzedniego nabywcy w poczet cztonkow Spéltdzielni, zbycie staje sie skuteczne z chwila
przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkow. Postanowienia § 29 stosuje si¢ odpowiednio.

. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu powinna byé zawarta w formie aktu

notarialnego.

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy, powstata réznica pomigdzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wkiadu budowlanego, a kosztami budowy lokalu,
uprawnionym albo zobowigzanym z tego tytutu jest cztonek, ktéremu w chwili dokonania tego
rozliczenia przystuguje ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu.

§ 45

Wartos¢ naktadow poczynionych przez cztonka Spétdzielni na dodatkowe wyposazenie i
wykonczenie lokalu (wyposazenie ponadnormatywne)
nie jest zaliczana na wklad . W przypadku zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu, rozliczenia
z tego tytutu dokonane by¢ mogg bezposrednio migdzy cztonkiem zbywajacym prawo odrebnej
wiasnosci lokalu, a nabywca .

W przypadku zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu, rozliczenie z tytutu
wyposazenia ponadnormatywnego winno nastapi¢ bezposrednio pomigdzy ustepujacym
cztonkiem Spotdzielni, a nabywca w terminie okreslonym przez Zarzad . W przypadku
niedokonania takiego rozliczenia w terminie okreslonym przez Zarzad, Zarzad okresla, ktdre
elementy wyposazenia ponadnormatywnego nie moga by¢ odlaczone bez istotnego
zmniejszenia ich wartosci 1 wyplaca cztonkowi zbywajacemu ekspektatywe ich aktualng
warto$¢, pomniejszong o koszty zuzycia. Czlonek nabywajacy ekspektatywe odrebnej wlasnosci
lokalu, obowigzany jest wptaci¢ kwotg, o ktorej wyzej mowa - na zasadach obowiazujacych
przy wnoszeniu zaliczki na wkiad budowlany . :

§46 Ve
P \‘\ \," \ ) .
‘ ‘ygja@npsei lokalu, przyjmuje
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si¢ uaktualnione wartosci wktadow budowlanych §43,ust
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4. Czlonek, ktory nabywa ekspektatywe odrebnej whasnosci lokalu, obowiazany jest wnie$¢ wktad
budowlany w wysokosci ustalonej zgodnie z zasadami obliczania rownowartosci prawa
odre¢bnej wilasnosci lokalu - nie mniejszej od kwoty wyplaconej ustepujacemu cztonkowi.

§ 47

1. Prawo odrgbnej wlasnosci lokalu uprawnia do uzywania lokalu oraz do dysponowania
lokalem, w szczegdlnosci zbycia lokalu, oddania go w najem albo do bezplatnego uzywania, a
takze do wspotkorzy-stania z nieruchomosci wspélnych zgodnie z ich przeznaczeniem i zgodnie
z postanowieniami Statutu.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnych shuza pokrywaniu wydatkow zwiazanych
z ich eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki - przypadaja
wiascicielom lokali, proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosciach wspolnych.

§48

Odrebna wiasno$¢ lokalu moze zosta¢ ustanowiona na rzecz osoby fizycznej, osoby prawnej,
maizonkow czy tez kilku 0sob wskazanych przez cztonka Spotdzielni, ktore wspolnie z nim
ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§ 49

1. Czlonek uzyskuje prawo odrebnej wlasnosci lokalu z chwila ustanowienia przez Spétdzielnie
tego prawa na rzecz cztonka. Spotdzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrebng wlasnos¢ lokalu
najpozniej w terminie 3 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepisOw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpozniej w terminie 3 miesiecy od
uzyskania takiego pozwolenia.

2. Na zadanie czlonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

3. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie tacznie
ze wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatow w
nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

4. Zawarcie umowy o ustanowieniu prawa odrebnej wlasnosci lokalu nastepuje w kolejnosci
wynikajacej z zawarcia umow o budowe lokalu. O kolejnosci decyduje kolejnos¢ uzyskania
cztonkostwa w Spotdzielni i kolejnos¢ wniesienia wktadu budowlanego lub zaliczki na wkiad
budowlany. Nastepca prawny bylego cztonka uzyskuje kolejnos¢ wtasciwa dla bytego cztonka.

5. Zarzad Spoldzielni moze odstapic¢ od zachowania kolejnosci, o ktérej mowa w ust. 4 jedynie na
wniosek zainteresowanych cztonkow i pod warunkiem nienaruszenia uprawnien pozostatych
cztonkow.

§ 50

Wielkos¢ przydzielonego lokalu mieszkalnego uzalezniona jest od wysokos$ci wniesionego przez
cztonka wktadu budowlanego albo zaliczki na wktad budowlany.

§51

Lokal mieszkalny, ktérego odrgbna wiasnos¢ zostata ustanowiona na rzecz cztonka, moze byé
uzywany wylacznie zgodnie z jego przeznaczeniem.

§52

1. Do wiasnosci lokali o innym przeznaczeniu stosuje si¢ odpowiednio postanowienia dotyczace
wiasnosci lokali mieszkalnych, zas do prawa do miejsca postojowego w wielostanowiskowym
lokalu garazowym przepisy o wspétwiasnosei lokalu. '

2. Spotdzielnia moze ustanawia¢ nd rieezpzio;ﬂi?(} prawo do miejsca postojowego, jako udziat we
wspotwiasnosci wielostanowiskqﬁ@o%lgq}ly garazowego.

3. Szczegéltowe zasady gospodzrov(va}ﬁ amszcarrﬁ postojowymi ustala Regulamin uchwalony
przez Rade¢ Nadzorcza. A A




Rozdzial IV
Wynajem lokali

§ 53
1. Spétdzielnia moze zawiera¢ z osobami fizycznymi lub prawnymi umowy najmu lokali .

2. Spoldzielnia moze wynajmowac lokale cztonkom Spétdzielni i osobom nie bedacym cztonkami
Spotdzielni.

3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spétdzielni.

4. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu, w tym
garaze, znajdujace si¢ w budynkach w tym celu wybudowanych lub nabytych przez
Spoldzielni¢. Spotdzielnia moze wynajmowal lokale takze w innych budynkach, jezeli nie
moze ustanowi¢ do nich spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrebne;
wiasnosci lokalu ze wzgledu na cechy techniczno-uzytkowe tych lokali lub brak na nie popytu.

Rozdzial V
Oplaty za uzywanie lokali

§ 54

1. Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali oraz cztonkowie
bedacy
wiascicielami lokali (w tym pomieszczen przynaleznych) sa obowiazani uczestniczy¢ w
wydatkach
zwigzanych z utrzymaniem ich lokali, utrzymaniem i eksploatacja nieruchomosci wspélnych,
utrzymaniem i eksploatacjg nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni oraz w
zobowigzaniach Spotdzielni z innych tytuléw przez uiszczanie oplat. Czlonkowie Spétdzielni sa
rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z dziatalnoscia spoteczna,
oswiatowa i kulturalng prowadzona przez Spotdzielni¢. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami
moga odplatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie umow zawieranych ze Spotdzielnia.
Od cztonka bedacego whascicielem lokalu, niezaleznie od jego obowiazkow w zakresie
pokrywania kosztow zarzadu nieruchomoscig wspdlna, Spotdzielnia moze zada¢ wplat na
fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.

Obowiazek uiszczania oplat powstaje z chwila wydania lokalu Czlonkowi.

3. Cztonkowi przystuguje prawo do zwrotu oplat w czesci odpowiadajacej niewykonanym przez
Spotdzielni¢ $wiadczeniom. Zasady zwrotu oplat ustala Rada Nadzorcza.

. Nie bedacy cztonkami Spotdzielni wihasciciele lokali sa obowiazani uczestniczyé¢ w wydatkach
zwigzanych z utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych
oraz w innych kosztach zarzadu tymi nieruchomosciami na takich samych zasadach jak
cztonkowie Spotdzielni z zastrzezeniem § 56.

5. Nie bedacy czlonkami Spotdzielni whasciciele lokali sa obowiazani do uczestniczenia w
wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
lokalach znajdujacych si¢ w budynkach potozonych na terenie osiedla w czesci nie pokryte;
pozytkami 1 innymi dochodami z tych nieruchomosci.

6. Za oplaty, o ktorych mowa w ust. 1-6, solidarnie z cztonkami Spétdzielni lub wiascicielami

lokali nie bedacymi cztonkami Spétdzielni, odpowiadaja:

1) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu , a takze osoby faktycznie korzystajace z
lokalu, AN

2) osoby nie bedace cztonkami Syfﬂd;iefﬁiéldérym:przys{uguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu. (e {2 \ 2

7. Odpowiedzialnos¢ osob, o ktorych’ mowa: w.ust.6 pkt 1, ogranicza si¢ do wysokosci oplat

naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania.lub faktycznego korzystania z lokalu,
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§ 55

1. Opfaty na pokrycie kosztow, o ktérych mowa w ust. | powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory
do dnia 20 kazdego miesigca. Spotdzielnia jest obowigzana na zadanie cztonka lub nie
bedacego czlonkiem wiasciciela lokalu przedstawié kalkulacj¢ wysokosci optat.

2. O zmianie wysokosci oplat Spétdzielnia jest obowiazana powiadomi¢ Czlonkow, co najmniej
14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. Czionkowie Spotdzielni moga kwestionowaé zasadno$é zmiany wysokosci optat w
postepowaniu wewnatrz spotdzielczym, a po jego wyczerpaniu na drodze sadowej. Wiasciciele
lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni, moga kwestionowa¢ zasadnosé zmiany wysokosci
optat bezposrednio na drodze sadowej. Wstapienie na droge postepowania
wewnatrzspotdzielczego lub sadowego nie zwalnia wymienionych 0s6b z obowiazku wnoszenia
oplat w zmienionej wysokosci do czasu prawomocnego rozstrzygniecia sporu.

§ 56

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnych stuza pokrywaniu wydatkow zwigzanych z
ich eksploatacja i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspdlne;.

2. Pozytki 1 inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczy¢ w
szczegllnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obciazajacym cztonkow oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i
kulturalne;.

DZIAL IV
Organy Spéldzielni
Rozdzial I
Postanowienia ogélne
§57
Organami Spotdzielni sa:
a) Walne Zgromadzenie,
b) Rada Nadzorcza,
¢) Zarzad.
§58

Wybory do Rady Nadzorczej i Zarzadu, jak réwniez odwotywanie tych o0s0b nastepuje w
glosowaniu tajnym. Wybory sa dokonywane sposréd nieograniczonej liczby kandydatow.

§ 59

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjecia uchwaly przez organ Spéldzielni,
uwzglednia sig¢ tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

Rozdzial 11
Walne zgromadzenie
§ 60
Walne Zgromadzenie Spotdzielni jest najvyy\is,zymgg(ganem Spotdzielni.
§61 )
I Cztonek Spétdzielni moze bra¢ udzial w Wa i -}Z{‘él_'omadzeniu tylko osobiscie.
2. Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzglédu‘ﬁé"l'ié_zzbq posiadanych udziatow.
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3. Osoba prawna bierze udzial w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu
petnomocnika. Cztonkowie o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych i cztonkowie nie

majacy zdolnosci do czynnosci prawnych biora udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich
przedstawicieli ustawowych.

4. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
zwiazku rewizyjnego, zwiazkow i organizacji, w ktérych Spotdzielnia jest zrzeszona,
Przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej oraz zaproszeni goscie. Czlonkowie Zarzadu,
jezeli nie s cztonkami Spotdzielni, uczestnicza w Walnym Zgromadzeniu z glosem doradczym.

§ 62
1. Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

a) uchwalenie kierunku rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne;j
Spoétdzielni,

b) wybdr i odwotywanie cztonkoéw Rady Nadzorcze;.

¢) rozpatrywanie i ocena wynikow dziatalnosci spétdzielni, a w szczegélnosci:

- rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw
czlonkow Spoétdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
Zarzadowi,

- rozpatrywanie wnioskOw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w rym zakresie,

d) uchwalanie regulaminéw : obrad Walnego Zgromadzenia , Rady Nadzorczej oraz innych
regulamindw, ktorych uchwalanie jest zastrzezone w statucie do wlasciwosci Walnego
Zgromadzenia,

) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

f) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia, nabycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnione;j jednostki organizacyjnej, potaczenia Spotdzielni, jej podziatu i likwidacji, a
takze przylaczenia jej jednostek organizacyjnych do innej Spotdzielni,

g8) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

h) wydzielanie jednostek organizacyjnych na wewnetrzny rozrachunek gospodarczy i
decydowanie o wyodrgbnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym i gospodarczym oraz
zasad gospodarki finansowe;j tych osiedli,

1) uchwalanie zmian statutu,

j) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spétdzielnia moze zaciagnac,

k) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spotdzielni do zwiazku lub wystapienia z
niego; wybor delegatéw i ich zastgpcOw na zjazd zwiazku, w ktorym Spétdzielnia jest
ZIZeszona,

I) podejmowanie uchwat w przedmiocie nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat

2. Zwyczajne Walne Zgromadzenia zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do dnia
30 czerwca.

3 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane z waznych powodéw przez Zarzad w
kazdym czasie.

4. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

- Rady Nadzorczej,

- przynajmniej 1/10 liczby cztonkéw Spotdzielni (nie mniej niz 3 osoby).

Zadanie zwotania Walnego zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu jego

zwolania, ktory bedzie przedmiotem obrad. .

5. W przypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie, aby
mogto si¢ ono odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wnigsienia zadania. Jezeli to nie nastapi, moze

je zwola¢ Rada Nadzorcza. S *

6. Uprawnieni do zadania zwotania Walr‘rg'gofz 1O dzenia moga rowniez zada¢ zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad{f'quaﬁi. fakie powinno by¢ zgloszone pisemnie co

1 ¢

§




najmniej na 2 tygodnie przed terminem Walnego Zgromadzenia.

§ 63

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia cztonkowie Spotdzielni musza byé
powiadomieni komunikatem umieszczonym na tablicach ogloszen w kazdej bramie budynku
co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

2. W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw przez
uprawnionych do zwotania Walnego Zgromadzenia, uzupetniony porzadek obrad powinien by¢
podany do wiadomosci cztonkom Spétdzielni w sposéb okreslony w ust. | - co najmniej na 7
dni przed terminem Zgromadzenia.

W

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad, podanym do wiadomosci cztonkom w terminach i spos6b okreslony w ust.l. Zasada ta

nie dotyczy uchwaly o odwotaniu cztonka Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenia nie udzielito
absolutorium.

4. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegélne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrywanie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnosé rozpatrywania
spraw objetych porzadkiem obrad.

§ 64

1 Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na ilos¢ obecnych
cztonkow o ile do Przewodniczacego Rady Nadzorczej otwierajacego obrady nie wplynat
wczesniej pisemny protest zadania obecnosci 50% cztonkéw od choéby jednego czlonka
Spotdzielni. Jezeli Walne Zgromadzenie z powodu braku quorum nie odbyto si¢, Zarzad
zawiadamia o drugim terminie Walnego Zgromadzenia zgodnie z § 63. W drugim terminie
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych.

2. Uchwaly sa podejmowane zwykla wickszoscia glosow z zastrzezeniem ust.3 i ust.4
3. Wigkszo$¢ kwalifikowana wymagana jest przy podejmowaniu uchwat:

a) 3/4 - dla podjecia uchwaty o likwidacji Spétdzielni oraz przywrocenia dzialalnosci
Spotdzielni w przypadku uprzedniego postawienia jej w stan likwidacji,

b) 2/3 - dla podjecia uchwaly o zmianie Statutu, o potaczeniu Spéidzielni z inna spotdzielnia.

4. Glosowanie na obradach Walnego Zgromadzenia odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboru
Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz odwotania czlonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz z
wyjatkiem wyboru Prezydium Walnego Zgromadzenia. Na zadanie 1/5 czlonkow obecnych,
Przewodniczacy zarzadza tajne glosowanie rowniez w innych sprawach.

§ 65
1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czionkéw Spotdzielni.

2. Tryb prowadzenia Walnego zgromadzenia, przeprowadzania wyborow i podejmowania uchwat
okresla regulamin Walnego Zgromadzenia.

Rozdzial IIT

Rada Nadzorcza
§ 66
Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad dziatalnoscia Spotdzielni.

. §AF T TN .
1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 3 do 5 0séb w,yéleranygchw glosowaniu tajnym przez Walne

Zgromadzenie sposrod cztonkéw Spoldzielnii na okres 3 lat. 1
:,m&é}"ﬁiﬁp@dzielni , jezeli jest

2. Do Rady moze by¢ wybrana osoba nie bedaca icg:l‘ }
petnomocnikiem osoby prawnej cztonka sp‘o{dzmlm 1 S
3. Czlonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany przed uplywem kadencji przez Walne

)

-



Zgromadzenie.

4. W razie ustapienia cztonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty mandatu na skutek
ustania czlonkostwa w Spotdzielni, na jego miejsce do konca kadencji wehodzi cztonek
wybrany na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

5. Czonkowie Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani ponownie po uplywie kadencji.

§ 68

l. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planow gospodarczych i programow dzmialnosm spoteczne;j i kulturalne;j,
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan gospodarczych,
ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie praw jej cztonkow,
¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organow
Spotdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszéw celowych,

4) powotywanie 1 odwotywanie Zarzadu Spotdzielni oraz ustalanie warunkow zatrudnienia i
wysoko$ci wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu Spotdzielni,

5) podejmowanie uchwat w sprawach detyczacych stosunku czionkostwa, dokonywanie
wykluczenia albo wykreslenia z rejestru cztonkow Spétdzielni,

6) wnioskowanie uchwatl w sprawie nabycia ,zbycia nieruchomosci , oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwat w sprawach przystgpowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

8) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

9) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu, .

10) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczeg6lnosci wyniki
kontroli i oceng¢ sprawozdan finansowych,

11) podejmowanie uchwaty w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spoldzielnia a Zarzadem (w glosowaniu tajnym) lub dokonywanych przez Spotdzielnie w
interesie Zarzadu oraz reprezentowania Spotdzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

12) zatwierdzanie regulaminéw Zarzadu i porzadku domowego

13) uchwalanie regulaminéw nie zastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia,

14) uchwalanie zasad ustalania optat za korzystanie z ustug i urzadzen Spétdzielni oraz
wytycznych w sprawie zasad ustalania oplat za uzywanie lokali,

15) uchwalanie wysokosci odsetek za zwloke w splatach kredytu oraz w uiszczeniu oplat na
pokrycie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadaj qcyml na zajmowane
przez czionkow lokale, oraz prawo do podejmowania uchwat w sprawie cze$ciowego lub
catkowitego umarzania .tych.. odsetek w indywidualnych..przypadkach,

16) rozpatrywanie i opiniowanie sposobu realizacji wnioskow zgloszonych w sprawach
Spotdzielni przez Walne Zgromadzenie.

§ 69

1. Rada Nadzorcza moze zadac¢ od Zarzadu i pracownikow Spoétdzielni sprawozdan i wyjasnien,
przegladac ksiggi 1 dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.
/§ Z

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona/Przewodmcié{eago jego Zastepce oraz powoluje w
miar¢ potrzeby komisje, ustalajac zakres 1Ch dilaialaoml

2. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje, qo na}mmeg '

na 3 miesigce, Przewodniczacy Rady



Nadzorczej . Pierwsze zebranie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek kazdego z jej czlonkow
lub na wniosek Zarzadu, w terminie 2 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

4. Praca w Radzie Nadzorczej moze by¢ odplatna. Wysoko$é i sposob odptatnosci uchwala Walne
Zgromadzenie.

§ 71

Regulamin Rady Nadzorczej okresla szczegotowo tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz
inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorcze;.

Rozdzial IV
Zarzad

§72

1. Zarzad sktada si¢ z 1 do 3 cztonkow. Zarzad kieruje dziatalnoscia Spétdzielni oraz

reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Zarzad powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza. Prezesem zarzadu moze by¢ osoba nie bedaca

cztonkiem Spoétdzielni.

3. Czlonek Zarzadu moze by¢ w kazdej chwili zawieszony przez Rade Nadzorcza na podstawie
pisemnego uzasadnienia. W przypadku zawieszenia cztonka Zarzadu przy Zarzadzie
jednoosobowym Rada oddeleguje do petnienia funkcji w Zarzadzie jednego ze swych
cztonkow.

Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwota¢ Zarzad w przypadku nieudzielenia mu
absolutorium. W takim przypadku nie stosuje si¢ postanowienia § 63 ust. | Statutu.

e

§73
Zarzad sklada sprawozdanie z dziatalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.
§ 74
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub
w Statucie innym organom Spoétdzielni, a w szczeg6lnosci:
1) zawieranie umow o odrgbna wlasnos¢ lokalu, uméw o spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu oraz uméw najmu lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy,
2) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spoteczno-kulturalnej
oraz struktury organizacyjnej Spotdzielni,
3) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planow i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
4) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,
5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilansow oraz przedktadanie ich do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu,
6) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
7) zaciaganie kredytow bankowych 1 innych zobowiazan do wysokosci okreslonej przez Walne
Zgromadzenie,
8) udzielanie petnomocnictwa.

1. Oswiadczenia woli za Spotdzielnie sAkﬁd;é,,;ij,’gzes\Zﬁig\a‘du samodzielnie w przypadku
Zarzadu wieloosobowego dwoch cztohkow Zarzadu w'tym Prezes Zarzadu, badz czlonek
Zarzadu wraz z pelnomocnikiem . | [ oo fe )

4. Os$wiadczenia, o ktérych mowa w uSt 4skla

b o

16; w(ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni
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osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

DZIALV
Gospodarka Spoldzielni

§76

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadzie rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.

Roznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczyé w
szczegoOlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obciazajacym czlonkow oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej , o$wiatowe; i
kulturalne;.

Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwiazanych z
Jjej eksploatacja 1 utrzymaniem, a wezgsci przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspdlne;.

§ 77

Zasadniczymi funduszami wlasnymi Spotdzielni sa:

1) fundusze udzialowy, powstajacy z wptat udziatow cztonkowskich, odpiséw na udziaty
cztonkowskie z podziatu nadwyzki bilansowe;j i innych zrodet okreslonych w odrebnych
przepisach,

2) fundusz zasobowy , powstajacy z wplat przez cztonkow wpisowego, czesci nadwyzki
bilansowej lub innych zrodet okreslonych w odrgbnych przepisach,

Ponadto Spotdzielnia tworzy:

1) fundusz wktadow budowlanych,powstajacy z wnoszonych przez cztonkow wktadow
budowlanych,

2) fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych, powstajacy z wplat wnoszonych przez
cztonkow Spotdzielni i nie bedacych cztonkami wlascicieli lokali oraz z innych zrodet
okreslonych w przepisach ustawowych.Odpisy na ten fundusz obciazaja koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi stanowiacymi wlasno$¢ Spotdzielni.

3) Wartos¢ srodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub
wkiadow budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego. Umorzenie wartosci tych
srodkow trwatych obciaza odpowiednio fundusz udziatowy lub wkiady budowlane.

Inne fundusze, nie obcigzajace kosztow dziatania Spotdzielni moga by¢ tworzone na podstawie

uchwaty Rady Nadzorcze;j.

Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktdrych mowa w ust. 1 oraz

ust. 2 okreslajare gulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§78
Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia. Co
najmniej 5% nadwyzki przeznacza si¢ na zwigkszenie funduszu zasobowego, jezeli fundusz ten
nie osiaga wysokosci wniesionych udziatow obowiazkowych.
Straty bilansowe Spoltdzielnia pokrywa w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, a w
czgsci przekraczajace) fundusz zasobowy - z funduszu udziatowego 1 w nastepnej kolejnosci z
funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych i pozostatych funduszy.

. TR T '
Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ na zasadach okréslonych odrebnymi przepisami.
Rokiem obrotowym jest rok kalendar;%aﬁvy.’m « 7\ ‘;:

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci: Spoldzie i -Aacznie ze sprawozdaniem finansowym i
opinia bieglego rewidenta, jezeli pod ega Lo; _;?»o'lio_\»);@azkowemu badaniu, wyklada si¢ w
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siedzibie Zarzadu Spétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
4. Ogloszenia sprawozdania wraz z innymi dokumentami okreslonymi w przepisach, o ktérych
mowa w ust. 1, dokonuje si¢ w Monitorze Spotdzielczym.

Dzial VI

Postanowienia koncowe

§ 80
1. Laczenie si¢, likwidacja i upadlos¢ spotdzielni nastepuje w wypadkach i na zasadach
okreslonych w Prawie spotdzielczym.
2. W przypadku likwidacji Spotdzielni bylemu cztonkowi nie przystuguje prawo do funduszu
zasobowego oraz do innego majatku Spotdzielni

§ 81
Niniejszy statut zostal uchwalony na Walaym Zgromadzeniu Spéldzielni Mieszkaniowej

»Montin” w dniu 24 czerwca 2003/ foku N

Prezes Zarzadu S.M.”Mon'f;l;\n,”"‘- % ;,;; i ,.»Priiéwodniczacy Walnego Zgromadzenia
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